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Bei der Liegenschaft ,BluE4 Building” handelt es sich um ein modernes, reprasentatives Birogebaude gelegen im mondanen Hochtau-
nusrefugium Kronberg. Mit vier (4) individuellen Blroeinheiten bietet das ,,BIuE4 Building” viel Raum zu kreativer Entfaltung und ge-
nieBt dank seiner vorzuglichen Lage mit die schnellsten und besten Anbindungen zum Rhein-Main- Gebiet.

Mit dem Personenaufzug gelangen die zuktnftigen Mieter vom Parkdeck bis in die einzelnen Biuroetagen. Die teils klimatisierten Biro-
flachen verfligen Uber eine Gberdurchschnittlich hochwertige und luxuriése Ausstattung. Zudem stehen Tiefgaragen- sowie AuBen-
stellpldatze zur Anmietung zur Verfigung.

Eine flexible Raumteilung im Blro- und Technikbereich funktioniert durch Gipskartonwande. Dadurch ist eine variable Raumgestaltung
maoglich. Aufteilung erfolgt in Absprache mit den zukinftigen Mietern.

Eine dienstleistungsorientierte Nachbarschaft mit Restaurants und Geschaften wertet diesen Standort zusatzlich auf.
Parkplatze: 20 Tiefgaragenstellplatze

8+ AuBenstellplatze
Fahrradabstellplatz

Gebaudedaten Ausstattung
Gebdudeart Blrogebaude, freistehend Fenster Schiico Alu-Fenster mit hochwertiger Thermoverglasung
Baujahr 1983/1984 Sonnenschutz AuBenliegende, elektrische Warema Jalousien, Windwachter
Anzahl Obergeschosse 3 Trennwande 125mm GK Wande, flexibel im Achsmal3
Anzahl Untergeschosse 1 Bodenbelag Eingangsbereich in poliertem Granit, Treppenhaus in anthra-
Gebdude Energieklasse B+ zitfarbenen und rutschfesten Steinzeug, Burobereiche in anti-
Empfang/Lobby heller, freundlicher und begriinter Empfangsbereich statischen Teppichfliesen, Kiichen und WCs in exklusiven,
Aufzugsanlagen Europaletten-genormter Personenaufzug, 670kg Tragkraft polierten Granit
Heizung Redundante Kaskaden-Brenntwertheizung (2011), Wandoberflache Raufasertapete weiB gestrichen
hydraulisch abgeglichen Decken Abgehangte Deckenkonstruktion mit Deckenplatten im Sternmuster
Beleuchtung BAP- gerechte Beleuchtung
Technik Kiche eine groBzugige, hochwertige Designer-Kiiche in Vollausstattung
pro Blroeinheit
Zugangskontrolle elektronische Zugangskontrolle mit Videotberwachung im AuBen- Sanitar groBzligige, getrennte D/H-Nassrdume mit Designer-Installationen,
und Eingangsbereich, digitale Gegensprechanlage mit Farb-Video Dyson AirBlade Handtrockner, edle Blue Pearl-Granitbodenbeldge
Verkabelungsort Fensterseitige Kabelkandle unter Fensterbank
Verkabelung CAT-7-Verkabelung, Patchfeld in klimatisierten Server-Rdumen
Laftung mechanische Be- und Entliftung, bereichsweise klimatisiert
Energie TUV- und ISO-zertifizierte Unterverteilung in jeder Blroeinheit
SmartOffice EIB / KNX-Gateways in jeder Unterverteilung zur

Gebaude-/Technikautomatisierung (Beleuchtung, Beschattung, etc.)
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Die Immobilie ,BluE4 Building” be-
findet sich im Gewerbegebiet , Kro-
nberg Sud” mit ausgezeichneter Ver-
__ o : . kehrsanbindung an die Hauptverkehrs-

qaE vl ol B b N | - SR IS N N adern des Rhein-Main Gebiets (A66, A5
Procter& Gamble "sff e SN A SR G o X ! Sl ¥y - ol & A3) und hervorragender Infrastruktur.
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" : \ P Sl Ea : : zu erreichen und bringt Sie in kirzester Zeit
nachFrankfurtinnenstadtoderdenFlughafen.

Im stetig wachsenden Finanzzentrum Eu-
ropas erwarten Sie nicht nur Finanzdien-
stleister, sondern auch eine historische
Altstadt und Deutschlands umsatzstark-
ste EinkaufsstraBe mit einer Vielzahl von
charmanten Geschaften, Boutiquen,
sowie lLaden des taglichen Bedarfs.
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Kronberg verflgt nicht nur Gber eine his-
torische Burganlage und eine bezaubern-
den Altstadt mit Kongress- und Kulturzen-
trum, sondern auch Uber eine moderne
Infrastruktur in der auch groBe, internatio-
nale Unternehmen florieren. Die unmittel-
- : : e : : ® bare Nahe zur Frankfurt Internation School
Y oo . : %A ’W : AP : \ (F|S> in Oberursel und internationa|el meh-

: : rid ' : Cae ' % : EEh, e ¥ rsprachige  Kindergarten/Kinderstagesstat-
ten sind wichtige Standortsvorteile, die den
Standort Kronberg besonders stark machen.
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Diese Vorteile von Kronberg machen sich bere-
; 5% A A y itsviele internationale Unternehmen wie zum
I e s T #) d e . L j Beispiel die Firmen ,,Procter & Gamble”, , Ac-

; v > centure”, ,EMC2” und ,,Samsung Europe”,
die weltweit vertreten sind, zum Nutzen.
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Bruttoflache EG links
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361,2 m2

Verkehrsflache / Gemein-
schaftsfache Treppenhaus
exkl. Garage
79,7m? m?

Bruttoflache
1291,1 m?
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Vollwertige Kichen
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